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o obvykl6 cenE nemovitd vdci, kilerou piedstavuje rodinny dtm d.p. 19, vd. piislu5enstvf a

pozemktr St. 50/1, p.p.E. 52 a p.p.d. 1360, zapsan6 na LV d. 411 pro k.ri. Ho5tice u Volyn6, obec
Ho5tice. okres Strakonice.
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sb., i. 25712004 sb., c. 29612007 sb., i. 188/2011 Sb., i. 350t2012 Sb., i.303/2013 Sb. a i.
34012013 Sb., podle stavu ke dni 9.3.2016

Posudekvypracoval: Bc. Vitdzslav Pantl
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7nale*k!, posudek je vyhotoven v 3 vyhotovenich a objednateli se pied6vive2 vyhotovenich.
Jedno vyhotoveni znaleck6ho posudku ztstdxdv archivu znalce.

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu vdetn6 titulniho listu a 4 pffloh, kteqimi jsou:
Vjpis z katastru nemovitosti pro LV t,. 4ll,lx ,A.4

Kopie katastrrilrri mapy, lx A4
Fotodokumentace, lx ,A.4

Mapa oblasti, lx A.4

V Tieboni 17.3.2016
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A. NALEZ
1) Znaleclcf rflkol

Znaleckfm rikolem je vypracovirni znaleck6ho posudku o stanoveni obvykl6 ceny vpiedu
uvedenych nemovitych vdci vedenfch Katastr6lnim uiadem pro Jihodeskf kraj, Katastriilni
pracovi5td Strakonice, zapsanych na LV E. 4ll pro k.ri. HoStice u Volynd, obec Ho5tice, okres
Strakonice.

2) Zikladni infprmace
Katastr6lnf ridaje : Kraj Jihodesky, okres Strakonice, obec Ho5tice, k.ri. HoStice u Volynd
Adresa nemov. v6ci: Ho5tice 19. 387 01

Vlastnik stavby a 4356281118, JaroslavaKiilovil, d. p. 19,387 01 Ho5tice, vlastnictvi: ryhradni
pozemku:

4) Piehled podkladri

- vipis z Katastru nemovitosti ze dne 23.2.2016, prokazujfci stav evidovany k dafi 23.2.2016, pro
LV d.411 pro k.ri. Ho5tice u Volyn6, obec HoStice, okres Strakonice, vyhotoveny ddlkovfm
piistupem pro ridel: Insolvendniiizeni dj.: KSCB 28 INS 2404312015 pro Ing. Pavel Vldek
- kopie katastr6lni mapy pro k.ri-. Ho5tice u Volynd, obec Ho5tice, okres Strakonice, vyhotovenii
nrihledem na internetov6 str6nky CUZrc
- informace, vymdry a dal5i skutednosti zji5tEnd pfi mfstnim Setieni
- malf lexikon obci eR, platny od 1.1. 2016

5) Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 9.3.2016 zapiitomnosti pani Jaroslary KiiLove.

6) CelkoW popis

Piedmdtem ocendni je nemovit6 v6c tvoien6 rodinnjm domem stojicim na St. 50/1, jako hlavni
stavbou, vedlej5fmi stavbami - hospodaiskfm pffstavkem a kolnou oboje na ST. 50/1, studnou,
kterri je umfstdna na p.p.d. 52, venkovnfmi ripravami, trvalymi porosty a stavebnimi pozemky St.
50ll ap.p.d. 52,kteftjsou v jednotndm funkdnim celku. Drile je piedmdtem ocendni zafuada,kterit

je umfstdna cca 400 m jihozfipadnd od rodinn6ho na okraji obce.
Rodinnf dtm je postavenf v centru obce v obytn6 z6nE, tvoien6 pievaZnd rodinnlfmi domy, je

pffstupnf pies pozemek jin6ho vlastnika - St. 99 zapsand na LV d. 1, vlastnikem je obec Ho5tice a
piistup neni o5etien vdcnym biemenem. Rodinnf drim je napojen na veiejnd rozvody vody,
kanalizace a el. energie. je tak6 zavedenapiipojka pevne TLF linky

Oceiovany rodinny drim pridorysn6ho tvaru obd6lnftr, se samostatnou bytovou jednotkou o
velikosti 2+I,ktery byl postaven kolem roku 1900 (bliZ5f ridaje se nepodaiilo dohledat a st6ii je
stanoveno odbomym odhadem) v roce 1985 byla ukondena rozs6hl6 modernizace pii kter6 byly
kompletn6 rrymdndny vSechny prvky kr6tkodob6 Zivotnosti vd. vnitinich rozvodt medii. V roce
1995 byly vymdndnyvnitfni obklady, v roce 2000 byla osazena plastovii okna, v roce 2005 byla
provedena instalace UT s kotlem na tuh6 paliva, deskou.fmi otopnymi tElesy a rozvodem z Cu
trubek. V roce 20l2byl vymdn6n el. boiler pro ohiev T[fV, v roce 2010 byl rrymEn6n el. sporiik s
plolfnkami a s digestoii. Podrobn6j5i popis jednotliqfch posuzovanfch konstrukci a vybaveni je
uveden pfi vypodtu koeficientu t<+ pfi ocen6nf stavby.

Rodinny dtim je v pom6mE dobrdm technickdm stavu, stavebni tdrlba neni zanedban| a je
provriddna pravidelnd.

Z hlediska ocendnf se jedn6 o iadov..f koncoqi rodinny drim, kterf je podsklepen! do ll2
zastavdnd plochy 1. nadzemniho pod1aZi, s I nadzemnimpodlalimabez obytn6ho podkrovi.

Jako vedlej5i stavbyjsou ocenEny:
- hospqdriisk6 piistavba, kter6 byla postavena shodnE s hlavni stavbou kolem roku 1900, je v

pomdrnE solidnim technick6m stavu, ale jiL se zadfnaji projevovat znhmlq pondkud zanedban6
stavebni tdrlby.

,t
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Z hlediska ocenEni se jednd o objekt pridorysn6ho tvaru obd6lnika (6,40*5,50*2,20 +

6,40*5,50*3,6012),navazttjicina rodinn;i drim, kte4i je nepodsklepen;f, s I nadzemnim podlaZim a

) se stiechou neumoZriujici ridelov6 vyuliti podkrovi.
Zhflady mElkd bez izolaci, zdivo smi5en6, stropy s ror,zn;fm podhledem, ktov tr6mov'.f, krytina

p6len6, klempiisk6 konstrukce z pozinkovan6ho plechu, vn6jSi a rmitinf omitky v6penn6, dveie

dievdnd svlakovi, podlahy betonove, el' instalace v provedeni230V.
- kolna, kteri byla postavena v roce 1980, je v pom6md solidnim technick6m stavu, ale jiZ se

zadinaji proj evovat znfitrfrry ponEkud zanedbanf stavebni idtLby .

Z hlediska ocenEni se jednd o samostatn6 stojici objekt ve dvoie ptdorysnE tvaru obd6lnika

(7,00*3,10*2,1012), ktery je nepodsklepenf, s I nadzemnim podlaZfm a se stiechou neumoZiujici

ridelov6 vyuZitf podkrovf.
7*Jady z betonovych past, zdivo ciheln6, sfiecha pultov6, krytina z vlnit6ho eternitu, Llab a

jednoduch6, Podlaha betonov6.
1,00 m a hloubce 1,60 m, umistdn6 na p.p.d. 52.

6mu ridelu a nenf oszvena detpadlem.

al6 porosty a venkovni tpravy - piipojky medii,
6 se obvykl6 standardni piislu5enstvi, resp. soud6sti

obvykl6 ceny nemaji zhsadni cenotvomf vliznam.
ceni'r,ybaveni stavebniho obj ektu
- zastav5nhplocha a n6dvofi o vfmdie 259 m" a

zahrada o vfmEie 497 n], situov6na cca 400 m
Tak6 tato parcela je piedmdtem ocendni.

udek d.: 1,143-016/201 6



Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - Kpp, doprauri dostupnost - KDD,
moZnost zastavdni - KMZ, intenzita vyuZiti - KIV, vybavenost poz. - KVp, rivaha zpracovatele - KUV)

Vfm6ra Poiadovan:i Jednotkovf Koeficient Upraveni
[m'l /kupnf cena cena celkovy cena

Kdl tKd/m2l tKcl tK(,tn]
Lokalita: Prodej stavebnfho pozemku I 000 m2

KRC:0,80 KMP:0,90 Kpp:0,90 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVp: 1,00 KUV: 1,00
Parcela i.: I 000 549 000 549,00 0,65 355,75
Popis pozemku: Prydej stavebniho pozemku, kter,j je urden dle rizemniho plinu k
z{stavbd RD se nachi,z:i na krdsn6m a klidndm mfstE v obci Mutdnice u Strakonic. Na
pozemek o velikosti I 000 m2 je pfivedena elektrika, pffpojka vody a kanalizace se
nachfni v tdsnd blfzkosti pozemku, moZnost pfipojenf. v cca 1,5 km vzdilenych
Strakonicfch se nachrizf ve5kerd obdanskii vybavenost. K dispozici ihned. Na

B. OCENNNI

Piehled srovnatelnych pozemkri:

nemovitost V6m zaiistime w financoviini. Vfce informacf u makl6ie.
Lokalita: Prodej stavebnfho pozemku 746 rn2

KRC:0,80 KMP:0,90 Kpp:0,90 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1.00 KVp: 1.00

Parcela i.: 746 372254 499,00 0,65
Popis pozemku: Parcela pro v'.fstavbu rodinn6ho domu s kr6snym qfhledem
Nabfzime k prodeji stavebnf parcelu v Piednich Ptrikovicich o rizloze- 746rn2.
oploceny pozemek leLi 50 m od hlavnf silnice, je pffstupny automobilem po
zpevndn6 cestE. Elektiina zavedena. Z pozemkttje neopakovatelny vfhled na cel6
Strakonice a Sumavu.

Lokalita: Prodej stavebniho pozemku 994 m2
KRC:0,80 KMP:0,90 Kpp:0,95 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 Krv: 1,00 KVp: 1,00 KUV: 1.00
Parcela C.: 994 230 000 Z3l,3g 0,6g lSSpT

Lokalita: Prodej stavebnfho pozemku I 222 m2
KRC:0,80 KMP:0,90 Kpp:0,95 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 Krv: 1,00 KVp: 1,00 KUV: 1.00

KUV; 1,00

3233s

Parcela C.: | 222 495 000 396,g9 0,6g 27!,47
Popis pozemku: Prodej stavebniho pozemku o cp 1222 m2 v obci Jinfn, okres
Strakonice. Pozemek je umistdn na okraji obce. Pfistup z obecni cesty. InZenfrsk6
sitd na hranici pozemku. Hezk6 slunn6 a klidn6 misto vedle dvou jiZ postavenych
novostaveb. Nedaleko stiediskovii obec Cehnice a okresnf mdsto Strakoniie.

Stanoveni a zdrlvodn6ni jednotkov6 ceny pozemkrl
Vzhledem k tomu' Le v dane lokalitd nem6 znalec dostatek podkladri o prodejich stavebni

pozemkfr ovdienych z drivdryhodnfch jsou porovn6vaci metodu pouZity poonaay z realitni
itruerce uveiejndnd na internetu. takto 6 inzerovan6 ceny jsou upraveny toeficientem 0,g -
tzn. jsou sniZeny o 20%o.

Srovn6vaci pozemky jsou zasft'ovan6, jsou urden6 k zastavEni rodinnlfmi domy.

Piedmdtem ocen6ni je takd samostatn6 umistEn6 zafuada. Podle doporudenf Agr6rni komory iR

#

Pozemkov6 narcelv

Prrimdrni j ednotkovi cena
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se pohybuje strivajici obvyklti cena zemdd6lshjch pozemkfi v rozmezi od 12 do 17 K)lmz.
Vzhledem k umistdni oceiovanfch pozemkfi, jejich velikosti pfistupnosti stanowji obvyklou cenu
na 15 Kd.

Druh pozemku

zast. plocha a nridvofi
zahrada
zahrada
Celkovd

Parcela i.

st.50/1
52

1360
kfl

Jednotkovd cena

IKC/m2 ]
290,00
280.00

15,00
Hodnota poz. celkem

Celkovi cena
pozemku [KCl

72 520
23 240
7 455

103 215

VfmEra
[-t l

259
83

497
839

Vfpoiet vdcn6 hodnoty ostatnich staveb

Nizev Popis

Hosp. viz vfSe
pffstavek
Kolna viz vy5e

Studna viz vy5e

Parc. ifslo

sr.50/l

st.50/11

52

MnoZstvi

158,00
m3OP
46,00

m3OP
2,00 m

0potiebe
ni

80%

60%

s5%

VH

88 480
Kd

5t 520
Kd

I 620 Kd

t{t 620
Ki

JC RC

2 800 442400
Kd/m3OP Kd

2 800 128 800
Kd/m3OP Kd

I 800 3 600 Kd
Kd/m

Vicni hodnota ostatnfch staveb celkem

Vypodet vdcn4 hodnotv stavby

Rodinnf drim

Zatiidbni pro potieby ocenEni

Rodinnf drim, rekreadni chalupa nebo domek:
Svisl6 nosn6 konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Stiecha:
Podet nadzemnich podlaZi:
K6d klasifikace stavebnfch d61 CZ-CC:

Vfpodet jednotlivfch ploch
Nr[zev Plocha fn]l

$ 13, typ A
zddn|
nepodsklepen6 nebo podsklepend do poloviny
I.nadz.podlaii
nem6 podkrovi
se Sikmou nebo strmou stiechou
s jednim nadzemnim podlaZim
lll

1. PP
1. NP

6,00*2,80+5,60*4,00
10,20*6,40

: 39,20
: 65,28

Zastav 6nh. Konstr. vf Ska

Zasta 6nf plochy a WSky podlaii

Nfzev

1. PP
I. NP

1. NP
ZastieSeni

(10,20*6,40)x(2,70)
10,20*6,40*3,6012

39,20 m
65,28 r*

2,00 m
2,70 m

ObestavEnf prostor

Vf poiet j ednotlirf ch vf m6r

: 176,26 m3: 117,50 m'

s
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(PP : podzemnf podlaii,NP: nadzemni podlaZi,Z: zastie5eni)

Nizev ObestavEnfTvp

1. PP

I. NP
ZastieSeni

Obestavdny prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukcf a vybaveni
(S : standard, N: nadstandard, P: podstandard, C : nevyskytuje se,

A: pfidan6 konstrukcs, X: nehodnoti se)

Konstrukce Provedenf

PP

NP
Z

78,40 m
176,26m3

372,16m

Hodnoceni e6st
standardu l%1

l. Zildady
2. Zdivo
2. Zdivo
3. Stropy
3. Stropy
4. Stiecha
5. Krytina
6. Klempiisk6 konstnrkce
7. Vnitinf omftky
8. Fas6dni omitky
9. Vndj5i obklady
10. Vnitini obklady
11. Schody
12. Dveie
13. Okna
14. Podlahy obytnfch mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytdpdni

17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod
19. Rozvod vody
20. Zdroj tepl6 vody
21. Instalace plynu
22.Kanalizace
23.Yybaveni kuchynd
24.Ynitini vybaveni
25.Zhchod
26. Ostatni

Vfpoiet koeficientu IQ

Konstrukce, vybavenf

mElk6 zaloLem bez izolace
kamennd min.1160 cm
zddn1 tI.45 cm
diev6n6 polospaln6
HURDIS do I profihi
dievbnf sedlovf
pilen6 krytina
pozinkovany plech
dvouwstvd v6penn6 omitky
vdpennd dvouvrstv6 omitky
chybf
bdZne keramick6 obklady
betonovd monolitick6
pln6 + prosklen6 typov6
plastov6 s izoladnim dvojsklem
PVC + textilni
ker. dlaZba + PVC
UT s kotlem na tuh6 paliva + Cu
potrubi
sv6teln6, frifinova'
chybi
ocelovd trubky, studen6 i teplS voda
bojler
chybf
plastov6 potrubf
elektrickf spor6k s plotlinkami
umyvadlo, vana, WC
splachovaci
digestoi

P

S

S

S

S

S

S

S

S

S

C

S

S

S

S

S

S

S

S

C
S

S

C

S

S

S

S

C

100

80
20
60
40

100

100
100
100
100

100
100

100
r00
100

100
100
r00

obj. podfl [%] i;; Koer.

100

100

100

100
100

100
100
100
100
100

Upravenf
obi. podil

l.Ziklady
2. Zdivo
2. Zdivo
3. Stropy
3. Stropy
4. Stiecha
5. Krytina
6. Klempiisk6 konstrukce

P

S

S

S

S

S

S

S

8,20
21,20
21,20
7,90
7,90
7,30
3,40
0,90

100

80
20
60
40

100

100
100

0,46
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

3,77
16,96
4,24
4,74
3,16
7,30
3,40
0,90

fi
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7. Vnitini omitky
8. Fasridni omitky
9. Vndj5i obklady
10. Vnitini obklady
11. Schody
12. Dveie
13. Okna
14. Podlahy obytnfch mistnosti
15. Podlahy ostatnfch mfstnosti
16. Vytip6ni
17. Elektroinstalace
18. Bleskosvod
19. Rozvod vody
20. Zdroj tepl6 vody
21. Instalace plynu
22.Kanalizace
23. Vybaveni kuchynd
24.Vnitirti vybaveni
25. Zichod
26. Ostatni

S

S

C

S

S

S

S

S

S

S

S

C
S

S

C
S

S

S

S

C

100

100
100
100

100
100

100
100
100

100

100
100

100
100

100
100
100

100
100

100

5,80
2,80
0,50
2,30
1,00

3,20
5,20
2,20
1,00

5,20
4,30
0,60
3,20
1,90

0,50
3,10
0,50
4,10
0,30

1,00
1,00
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
0,00
1,00
1,00
0,00
1,00
1,00

1,00
1,00
0,00

5,80
2,80
0,00
2,30
1,00

3,20
5,20
2,20
1,00

5,20
4,30
0,00
3,20
1,90
0,00
3,10
0,50
4,r0
0,30
0,003.40

Soudet upravenych objemovych podflfl 90,57

Ocenini
Zikladni cena (dle piil. d. 11) [Kd/m3]:
Koeficient vybaveni stavby K+ (dle rnjpodtu):
Polohovy koeficient K5 fufiI. 8.20 - dle vyznarnu obce):
Koeficient zm6ny cen staveb Ki Clfil. (,.41 - dle SKp):
ZSHadn cenaupraven6 [Ke/m3]

Plni cena: 372,16 m3 * 3 545.90 Kd/m3

Vfpoiet opotiebenf linefrni metodou
Staii (S): 116 rokri
Piedpoklldanri dal5f Zivotnost (pDZ) : 3 0 rokfr
Piedpokl6danii celkov6 Zivotnost e CZ) : 1 46 rokti
Opotiebeni: I00 o/o * S I PCZ: 100 Vo * 116 / 146:79,5 yo

Koeficient opotiebeni: (l- 79,5 % I 100\

Rodinnf drim - zji5tdnd cena

Vypodet porovn6vacf hodnoty

Oceiovand nemovitii v6c

tF

tl.

*

2290,-
0,9057
0,9000
2.1370

3 545,90

I 319 604,93 Ki

0,205

270 519.01 Ki

UZitndplocha:
Obestavdny prostor:
Zastavlnd plocha:
Plocha pozemku:

Srovnateln6 nemovit6 vEci

104,49
372)6 m3

65,28 n]
839,00 m2

lnsolvendni spriivce nabizi ke koupi, z majetkov6 podstaty, samostatnd stojici
obce na pozemku 212m, a57m, v obci HoStice. Dim stojf v klidn6 dristi

rekonstrukci.

rodinny dtm 2+1,
je urden k riplnd
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Lokalita Ho5tice, okres Strakonice
PouZitd koeficienty:
Kl Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objektu
K3 Poloha
K4 Provedeni a vybaveni
K5 Celkovy stav
K6 Vliv pozemku
K7 IJv aha zpracov atele ocendni

1,00

r,02
1,00
1,02
1,05

1,10
1,00

0,80
0,90
1,00
1,00

0,90
0,90
1,00

Zdrivodndni koeficientu trL: Celkovy
Redukce pramene ceny - cenaz inzerce; Velikosti objektu - o koef. Kc
ndco men5i; Poloha - stejn6; Provedeni a vybaveni - hor5i; 1,20
Celkov'-f stav - horSi; Vliv pozemku - menSi;

tnri plocha
57,00 nJ

Upravenii j.
Ki/m2
6 304

Jednotkov{ cena
5 246KElm2

Ndzev: RD 187 m2 530 m2
Prodej rodinn6ho domu v Ho5ticich u Volyn6. Drim je samostatnE stojici, obfvanf do 09/2015.
Nyni je k okamZitdmu nastEhovrini. Chalupa je jednopodlaZni, d6stednd podsklepen6. Dispozice je
2+kk s koupelnou, chodbou a verandou. K domu niieLi stodola, kotelna se skladem na uhli a dievo
a mistnost, kterii byla diive ulivina jako kovrlrna. Celkov6 plocha je 530 m2, z toho zastavdn6
787m2. V dom6 jsou nov6 radi6tory, novy bojler a betonov6 podlahy. Chalupa je napojena na
veiejny vodovodni i6d, na pozemku je vlastni studna a septik s trativodem. Vzhledem k
turistick6mu ruchu je moln6 chalupu vytrtit i ke komerdnim ridehim. Vfhodnri poloha na konci vsi.
Zqistime financov6ni.
Lokalita HoStice, okres Strakonice
PouZitd koeficienty:
Kl Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objekru
K3 Poloha
K4 Provedeni a vybavenf
K5 Celkovy stav
K6 Vliv pozemku
K7 Uvaha zpracovatele ocendni

Zdrivodn6ni koeficientu IQ:

Vym6ra pozemku. Celkovf cena
212 m' 299 000 Kd

Redukce pramene ceny - cera z inzerce; Velikosti objektu - o
ndco vdt5i; Poloha - stejn6; Provedeni a vybaveni - podobne;
Celkovy stav - o trochu hor5i; Vliv pozemku - o nEco vEt5i;

VymEra pozemku. Celkovf cena
530 m' 640 000 Kd

Celkovf
koef. K6
0,58

Upravenr{ j
Ki/m2
| 996

Jednotkov6 cena
3 422Kdlm2

Ndzev: RD 90 428 m2
Nabizime k prodeji drim v HoSticich u Volynd, ktery je dispozidnd ie5ena jako 2+1. Za vstupnimi
dveimi do domu je mal6 piedsfd s dveimi do koupelny s vanou, umyvadlem a toaletou a s dveimi
do spiZe. Drile pak vstoupime do kuchynE, jejiZ soudristi jsou novrl kamna a spor6k. Po prav6 ruce je
loZnice a vlevo se nach6zf obfvaci pokoj. Drim je v privodnim udrZovandm stal'u a byl doposud
obyvrin. Dtm je vytdpdn kamny na tuh6 paliva. Do objektu je zaveden obecni vodovod soudasnd lze
vyuLivat i vlastni kopan6 studny. Odpad je sveden do obecni kanalizace. V roce 2005 probEhla
rekonstrukce stie5ni rytiny a kominu. K nemovitosti n6leZi mal6 ma5tal, stodola a gar6L a zafufudka
300m2 . Obec HoStice se nachtizi v okrese Strakonice, zhntba 3,5 km severoqfchodnE od VolynE a

7,5 km jiZnE od Strakonic, zde se nachitzi veSker6 obdanskri vybavenost. Vesnidka se proslavila
svou filmovou historif, tak6 se zde kaZdorodnd konrl vyhleddvany festival Stodola. Tato nemovitost

Znalecky posudek d.: 1443-016/2016
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e vhodn6 k rekreaci i k trval6mu bydleni. PENB tiidy G.
Lokalita Ho5tice, okres Strakonice

J

I

Pouiit6 koeficienty:
Kl Redukce pramene ceny
K2 Velikosti objektu
K3 Poloha
K4 Provedeni a vybavenf
K5 Celkovy stav
K6 Vlivpozemku
K7 Uvaha zpracovatele ocen6ni

Zdrivodn6nf koeficientu tre:

Iiiitnf plocha
90.00 m' [i{;\" 

pozemku'

Upraven{ j.
KC/m'
9 767

Jednotkovi cena
13 333 Kd,h]

0,80
0,90
1,00
7,02
1,05

0,95
1,00

Redukce pramene ceny - cena z inzerce; Velikosti objektu _ o
ndco vdt5i; Poloha - stejn6; provedenf a vybaveni _ hor5i;
Celkovf stav - horSf; Vliv pozemku - o n6co vdtSi:

Celkovf
koef. Ka
0,73

Celkovrl cena
1 200 000 Kd

domti jako celku. Z tohoto dtvodu nenim ho domu.
hodnoty upu5t6no.

Vypoiet porovndvaci hodnoty na zikladi uiitn6 plochy
Minimrllnf jednotkovd porovn6vacf cena
Prumdrn6 jednotkov6 porovniivaci cena
Maximdlni jednotkov6 pororm6vaci cena
Stanovend jednotkov6 porovndvacf cena
Celkovd uZitn|plocha oceiovan6 nemovit6 v6ci

hodnotaV

| 996Kdlm'
6 022 KE/m2

9 767 Kd/m2
6 022KElm2

104,48 n]
629 t79KE

Znaleclo.i posud ek L: lM3-01612016
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c. REKAPITULACE ocENplri
Porovn6vacf hodnota
V;fnosovii hodnota
Vdcn6 hodnota
Hodnota

629 179 Kd
Nebyla stanovena

515 354 Kd
103 215 Kd

Obvykl{ cena: 630 000 Ki
slovy: Sestsettiicettisic Kd

zpracovano programem IllExpress AC. yerze: 3.4.7

Obvyklou cenu stanowjinazdkladE zjiStdnfch skutednosti, zji5t6ni cen metodou vdcn6 hodnoty,
porovn6vacf hodnoty a s piihlddnutfm k obchodovatelnosti tohoto typu nemovitd vCci v dand
lokalit6.

D6le jsou v obvykld cen6 zohledn€ny venkormi ripravy (piipojky medii, zpevndnd plochy),
rovndZ tak i vymdraatltrar pozemkri.

Ocef,ovan6 nemovit6 vdc je situovdna do lokality urdend k bydleni, s dobrou dopravni
obsluZnosti a s dobrou n6vaznosti na obdanskou vybavenost.

Objednatelem nebo ridastnikem mistniho Setieni nebyla ke dni vyhotovenf tohoto znaleck6ho
posudku piedloZena Lddna n6jemni di jinri smlouva, na zlkladd kter6 by byl piedmdt ocenEni
uLivitm. Ocendni je provedeno pro piedmEt ocendni volny, neobsazenf, nepronajaty.

Tento odhad obvykl6 ceny nemovit6 vdci jsem podal podle svdho nejlepSiho vddomi, za pouLiti
piislu5nd literatury, legislativy a cen.

Neprov6ddl jsem Lhdnd Setieni ohledn6 vlastnickych pr6v nebo z|vazkri ludi ocefiovanemu
majetku. Za skutednosti prdr'niho charakteru nepiebir6m Zridnou odpov6dnost.

Nezkoumal jsem Lddne finandnf ridaje ffkajici se soudasndho ani budouciho potenci6lu majetku
produkovat piijem v provozu, pro ktery je majetek vyuiivinnebo by mohl b;it vyuZivrln.

Z|v\ry v tomto odhadu obr,ykld ceny nemovit6 vdci mohou byt plnd pochopeny po piedteni
n6sledujicich piiloh, piedpokladri, omezujicich podminek a obecnym podminek poskytnulfch
sluZeb.

OMEZU"IICI PODMiNKY A PREDPOKLADY
1. Nebylo provedeno L6dne Setieni a pfevzata Lidnd odpovddno st za prilrn popis nebo prdvnf

n6leZitosti, vdetnd pr6vnfho podkladu vlastnick6ho pr6va. PiedpokftldS. se, Le vlastnickd pravo k
majetku je spr6vn6 a tedy prodejn6, pokud by se nezjistilo ndco jindho. Drile se piedpoki6d6, Le
vlastnictvi je prav6 a dist6 od v5ech zadrlovacich pr6v, sluZebnosti nebo biemen zadllieni, pokud,
by se nezjistilo ndco jin6ho.

2'Informace z jinych zdrojri, naniclti je zaloilen celf nebo ddsti tohoto odhadu oblykl6 ceny
nemovitd vdci jsou vdrohodnd, ale nebyly ve vSech piipadech ov6iov6ny. Nebylo vyd6no L6dne
potwzeni, pokud se tyk6 piesnosti takov6 informace.

3' Udaje o rozmdrech pozemkti, budov a staveb byly zfsk6ny vlastnim Setienim, z projektov6
dokumentace nebo z veiejnych evidenci jako je Katastr nemovitostf a nebyly ve v5ech piipadech
ov6iovrlny. Popisy pozemkt, budov a staveb jsou uvedeny pouze pro identifikadni ridely a nemEly
by slouZit k ridelu pievodu majetku nebo b1t podkladem k jin6 prdvnt listind bez piislu5n6ho
ovdieni.

4. Provdienf oceilovandho majetku bylo provedeno pouze nedestruktivnimi metodami bez
pouZiti sond, apod. Pii prohlidce byly zaznarnenfuny viditeln6 patologick6 jevy a jind nedostatky,
pokud existovaly. ZLvdry uveden6 v tomto odhadu obvykl6 ceny nemovitd vdci piedpokl6daji, Le
oceiovany majetek neobsahuje takovd materirily jako je azbesr, modovino-formaldehydovri pojiva a
izolace nebo jin6 potencidlnd Skodliv6 nebo nebezpednd materiilly, kter6 mohou v piipadE Jejich
piftomnosti nepiizrivE ovlivnit hodnotu majetku. Stejnd tak nebyly provedeny Lhdnd pridni rozbory,

Znalecki posudek E.: 1443-01 6/2016



geologick6 studie nebo studie vlivu na Zivotnip.oufi"Ai.
5. Nebere se 26dn| zodpovddnost za nrftny v trfuich podmfnk6ch a nepiedpokl6d6 se, Ze by

ndjaky zhvazekbyl drivodem k piezkoumdni tohoto odhaduobvykl6 ceny nemoviie v6ci, kde by sL
zohlednily udrilosti nebo podmlnky, kter6 se vyskytnou n6slednd po datu ocendni.

6. Piedpokl6dti se odpovddn6 vlastnictvi a spr6va vlastnickfch pr6v.
7. Pokud se nezjistf n6co jin6ho, pfedpoklidrl se plnf souhlas se v5emi aplikovatelnymi st6tnfmi

zikony anaf[zenfmi.
8. Tento odhad obvykl6 ceny nemovit6 vEci byl vypracoviin pouze za tEelem zjistdnf obvykld

ceny nemovitd vdci pro pffpadny prodej majetku na volndm trhu, popffpad6 pro ri8ely uveden6 v
tivodu tohoto odhadu obvykld ceny nemovitd v6ci.
nemovitich v6ci.

9. Piedpokl6dii se, Ze mohou byt ziskriny nebo obnoveny vSechny poZadovand licence, osvdddenf
o drZbd, souhlasu, povolenl nebo jin6 legislativni nebo administrativni opr6vn6ni pro jakoukoliv
potiebu a pouZiti, na nichZ je zaloilentento odhad obvykld ceny nemovit6 vdci.

10. ZjiStEn6 obvykl6 cena nemovit6 vEci je platnf pro finandni strukturu platnou k datu ocendni.

osvfDinNi
JLnLe podepsany, tfmto osvddduji, Ze:

l. V soudasn6 dob6 ani v blfzk6 budoucnosti nebudu mft ridast nebo prospEch z majetku, kterf je
piedmdtem zpracovan6ho odhadu obvykld ceny nemovit6 v6ci,

2. Zptacovan;i odhad obvykl6 ceny nemovitd vdci zohledf,uje v5echny mE znfm6 skutednosti.
kter6 by mohly ovlirmit dosaZen6 z|v5ry nebo odhadovan6 hodnoty.

3. Pfi zpracovini odhadu obvykl6 ceny nemovitd vdci, byly brany v irvahu obecnd piedpoklady a
omezujici podminky tak jak jsou uvedeny shora.

4. Pfi svd dinnosti jsem neshledal ladnl skutednosti, kter6 by nasvEddovaly, ie m6 piedan6
dokumenty a podklady nejsou pravdiv6 a spr6vn6.

Bc. Vit6zslav Pantl
Palack6ho n[m.40lII
379 0l Tieboi

tel.: 605 163 148
e-mail: pantl@tiscali

Znaleckf doloZka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovanf rozhodnutim Krajsk6ho soudu v Ceskych

BudEjovicichzedne30.4.2001, dj.: Spr.692l20f I pro zdftadniobor: E k o tr o m i k a, odv8wf
ceny a odhady nemovitostf.

V Tieboni, dne 17.3.2016

znaleoki posudek byl zapsrin pod poi. E, 1443-01612016 znaleck6ho deniku.
Znaleilnd aniihradu nrlkladri tidtuji

V Ttubffii, dr,rcn32016

Bc. Vit6zslav Pantl

C[*"di

*
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rt'prs z KArAsrRn lmdowlosri
protaauJicri ctev cvidorrltlf k debu 23.02.2016 j0:35:02

- Vyhotoveno bszfiph|fi' d+lkovfm pfl$upam pro &Cet: hc{jl,w&t nzenl, tj.: B 28 INS Z4UWTI5 pro pauet VI{E{(,

Obec: 551121 flogtica
Lrst 'JLas'"ni ctvl : 4L1

V kat. fzeui jeou pozoaky vedeny ve dvou Eleelnfch iadAch (gt. a stevebni pareelai
A v.lastrik, j i:1!,. aprevne.y JcenLtfj.kjlor Fcdil

t,Jastnicnd prdvc

okies:'eao3t6 sttlt;doi
l(at,6s6mir ga6'161 iicc rr Volla*

KEtZovA Ja.roslava, d.p. 19, 38?01 ttoitic. 435628iriLB
a-€-j:-:.::i:

B Neno.r'icosEj :- j::-;=:-::'.:'i j :'-:::r:

Pozenkt
Parcela vJr,y"t€ra[n2] D\ur'pg_?-?g]l apr]so] vyuZixi__ zp_6_scb ocJ.rrany

8t. 50/1 259 zaEtavdni plocha a
rtSdvoii

Souidsfj je stavba: ltoitice. 6.p. 19, bl'dleai
Stavba stojl na pozen.tu Jr.i, r Se. S0/1

52

1350

83 uahrada

rl97 zahrada

zeoEdilahf pidnl
fond
zo&iilskf puclnl
fond

Bi iia; .]'iTa - Eez z6pisu
'j' :-:;,---:: i:,: .-J-:r. :,--.t:ii

TW vztahD
tuFJrrnEn i ^Fa Povinnost k

a !futilrr{ pr{vo altvaJ,

v-r1559/2009-30?
v-455912009-30?
2-3453/20Lt-301

.Listita go-louva o Ellzeai z{etavnS.ho prAva podlo ob€.2, za dre 16.10.2009. prir/fli rlcinxywkla&r privr ke &ri 19.10.2009,

v-t559/2009-30t

lisrina Exeku6ni pilkaz o zilzenl e:.ekutorsk6ho zlstavrriho pri,va na nssovitoacil.tgr.Ing,Jiil Pro$ek 13{EX-0168{/2013 -293 ze dlc 26,OA.2Of4. privni rl€j'nky ziptsuke drri 25,08.201i1 . Zripio proveden &re 19,09.201 4.

potaci .r 25.08.2014 1? : oB 
v'45a1 /2ort-3o1

o Exehudni, piS,kaz k prodeJi neEorritoati

Parcela; gt. so/t z_361312ot4_301pafc€ta: 1360 Z-3613/2OL4_}O1pilqelar 52 2_3613/2ol{-301
-Ljstina ExetuEni piikaz k prodeJi neDovitich vdci \4grr.rnq.iliil' proieh l3{Ex-016g4/2OL3 -2g2ze dtre 26-O8.20LA. PrAwni fEinky zAltisu ke dni 26,08.201{. Zipis provedeo dnc

03 . 09 ,201{ .

v-4541 /2Or4-3O7
v-r541 /2OL4-3O1
v-r5t1 /20Lr-307

lhms,l tos
Kitas'.r*Ini riiad pro Jihoi€skg tlaj, Kata$trtfnl pracovigtE gtrakonice, k6d: 30?.
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veranda

kuchynd koupelna + WC

komora
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