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o obvyklé cen€ nemovité véci, kterou pfedstavuje rodinny dim &.p. 19, v¢. pfisluSenstvi a
pozemk St. 50/1, p.p.€. 52 a p.p.€. 1360, zapsané na LV &. 411 pro k.u. Hostice u Volyné, obec
Hostice, okres Strakonice.
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Objednatel posudku: pan
Ing. Pavel Vi¢ek
28. fijna 1476/10
370 01 Ceské Budgjovice

Ukel posudku: pro insolvenéni fizeni ¢&.j.:KSCB 28 INS 24043/2015

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zakoni & 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., &. 257/2004 Sb., ¢&. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb. a ¢&.

- 340/2013 Sb., podle stavu ke dni 9.3.2016
Posudek vypracoval: Be. Vite¢zslav Pantl
Palackého ndm. 40/11
379 01 Tteboii
Datum mistniho Setieni: 9.3.2016
Znalecky posudek je vyhotoven v 3 vyhotovenich a objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.
Jedno vyhotoveni znaleckého posudku zistava v archivu znalce.
Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu vEetné titulniho listu a 4 pfiloh, kterymi jsou:
¢ Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 411, 1x A4
| Kopie katastralni mapy, 1x A4
| Fotodokumentace, 1x A4
Mapa oblasti, 1x A4
-
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A.NALEZ

1) Znalecky ukol

Znaleckym tkolem je vypracovéni znaleckého posudku o stanoveni obvyklé ceny vpredu
uvedenych nemovitych véci vedenych Katastralnim ufadem pro Jihodesky kraj, Katastrlni
pracovisté Strakonice, zapsanych na LV &. 411 pro k.G. Hostice u Volyné&, obec Hostice, okres
Strakonice.

2) Zikladni informace

Katastralni idaje :  Kraj JihoCesky, okres Strakonice, obec Hostice, k.u. Hostice u Volyné
Adresa nemov. véci: Hostice 19, 387 01

3) Vlastnické a evidendni udaje
Vlastnik stavby a ~ 435628/118, Jaroslava K¥iZov4, &. p. 19, 387 01 Hostice, vlastnictvi: vyhradni
pozemku:

4) Prehled podkladii

- vypis z Katastru nemovitosti ze dne 23.2.2016, prokazujici stav evidovany k datu 23.2.2016, pro
LV ¢. 411 pro k.. Hostice u Volyné, obec Hostice, okres Strakonice, vyhotoveny dalkovym
pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni ¢.j.: KSCB 28 INS 24043/2015 pro Ing. Pavel Vigek

- kopie katastralni mapy pro k.u. Hostice u Volyng, obec Hostice, okres Strakonice, vyhotovens
néhledem na internetové stranky CUZK

- informace, vyméry a dalsi skute¢nosti zjisténé pfi mistnim Seteni

- maly lexikon obci CR, platny od 1.1. 2016

S) Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 9.3.2016 za ptitomnosti pani Jaroslavy KfiZzové.

6) Celkovy popis

Predmétem ocenéni je nemovitd véc tvofend rodinnym domem stojicim na St. 50/1, jako hlavni
stavbou, vedlejsimi stavbami - hospodatskym piistavkem a kolnou oboje na ST. 50/1, studnou,
ktera je umisténa na p.p.¢. 52, venkovnimi dpravami, trvalymi porosty a stavebnimi pozemky St.
50/1 a p.p.€. 52, které jsou v jednotném funkénim celku. Dale je pfedm&tem ocenéni zahrada, ktera
je umisténa cca 400 m jihozapadné od rodinného na okraji obce.

Rodinny diim je postaveny v centru obce v obytné z6n&, tvofené prevazné rodinnymi domy, je
pfistupny pfes pozemek jiného vlastnika - St. 99 zapsana na LV ¢&. 1, vlastnikem je obec Hostice a
pfistup neni oSetfen vécnym bfemenem. Rodinny dim je napojen na vefejné rozvody vody,
kanalizace a el. energie. je také zavedena ptipojka pevné TLF linky

Ocefiovany rodinny dim ptidorysného tvaru obdélniku, se samostatnou bytovou jednotkou o
velikosti 2+1, ktery byl postaven kolem roku 1900 (bliZsi uidaje se nepodafilo dohledat a staii je
stanoveno odbornym odhadem) v roce 1985 byla ukonéena rozsahld modernizace pfi které byly
kompletné vyménény viechny prvky kratkodobé Zivotnosti v¢&. vnitfnich rozvodi medii. V roce
1995 byly vyménény vnitini obklady, v roce 2000 byla osazena plastova okna, v roce 2005 byla
provedena instalace UT s kotlem na tuh4 paliva, deskovymi otopnymi télesy a rozvodem z Cu
trubek. V roce 2012 byl vyménén el. boiler pro ohfev TUV, v roce 2010 byl vyménén el. sporak s
plotynkami a s digestofi. Podrobné&jsi popis jednotlivych posuzovanych konstrukei a vybaveni je
uveden pfi vypo€tu koeficientu K4 pfi ocenéni stavby.

Rodinny dim je v pomémé dobrém technickém stavu, stavebni udrzba neni zanedbana a je
provadéna pravidelné.

Z hlediska ocenéni se jedna o fadovy koncovy rodinny dim, ktery je podsklepeny do 1/2
zastaveéné plochy 1, nadzemniho podlaZi, s 1 nadzemnim podlaZim a bez obytného podkrovi.

Jako vedlejsi stavby jsou ocenény:

- hospodafska pristavba, kterd byla postavena shodn& s hlavni stavbou kolem roku 1900, je v
pomemé solidnim technickém stavu, ale jiz se zadinaji projevovat znamky ponékud zanedbané
stavebni Gdrzby.
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7 hlediska ocenéni se jednd o objekt pidorysného tvaru obdélnika (6,40*5,50*2,20 +
6,40*5,50%3,60/2), navazujici na rodinny diim, ktery je nepodsklepeny, s 1 nadzemnim podlaZim a
se stfechou neumoziujici utelové vyuziti podkrovi.

Zaklady mélké bez izolaci, zdivo smiSené, stropy s rovnym podhledem, krov tramovy, krytina
pélena, klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu, vngjsi a vnitini omitky vapenné, dvete
dfevéné svlakovi, podlahy betonové, el. instalace v provedeni 230 V.

- kolna, ktera byla postavena v roce 1980, je v pomé&mg solidnim technickém stavu, ale jiz se
zaGinaji projevovat znamky ponékud zanedbané stavebni udrzby.

Z hlediska ocenéni se Jedna o samostatng stojici objekt ve dvofe plidorysné tvaru obdélnika
(7,00*3,10%2,10/2), ktery je nepodsklepeny, s 1 nadzemnim podlaZim a se stfechou neumoZziiujici
ucelové vyuziti podkrovi.

Zaklady z betonovych past, zdivo cihelné, stfecha pultova, krytina z vinitého eternitu, zlab a
svod z pozinkovaného plechu, dvefe latové, okno jednoduché, podlaha betonova.

RovnéZ je ocenéna kopana studna o priméru 1,00 m a hloubce 1,60 m, umisténd na p.p.g. 52.
Studna byla provedena v roce 1960. neslouzi svému uéelu a neni osazena Cerpadlem.

Predmétem samostatného ocenni nejsou trvalé porosty a venkovni upravy - piipojky medii,
zpevnéné plochy, oploceni vé. vrat apod. Jedna se obvyklé standardni piisluSenstvi, resp. soudasti
nemovitych véci a pozemki, které z hlediska obvyklé ceny nemaji zasadni cenotvorny vyznam.
Jejich cenovy vyznam je zahrnut zejména v hodnoceni vybaveni stavebniho objektu.

Déle jsou ocenény stavebni pozcml\\’ St. 50/1 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 259 m’ a
p.p.¢. 52 - zahrada o vyméie 83 m”.

Na LV & 411 je zapsana p.p.&. 1360 - zahrada o vyméfe 497 m?, situovana cca 400 m
jihozapadné od rodinného domu na okraji obce. Také tato parcela je predmetem ocenéni.
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B. OCENENT]

Vypocet hodnoty pozemkii porovnavaci metodou

Pozemkové parcely

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastavéni - KMZ, intenzita vyuZiti - KIV, vybavenost poz. - KVP, uvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PoZadovani Jednotkovi Koeficient Upravena
[mz] /Kupni cena cena celkovy  cena
[K&] [K&/m?] [Kc¢] [ K&/m?® |

Lokalita: Prodej stavebniho pozemku 1 000 m2

KRC: 0,80 KMP:0,90 KPP:0,90 KDD:1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela &.: 1 000 549 000 549,00 0,65 355,75
Popis pozemku: Prodej stavebniho pozemku, ktery je uren dle uzemniho planu k
zastavb€ RD se nachdzi na krasném a klidném misté v obci Mut&nice u Strakonic. Na
pozemek o velikosti 1 000 m2 je ptivedena elektrika, ptipojka vody a kanalizace se

nachdzi v t&€sné blizkosti pozemku, moZnost pfipojeni. V cca 1,5 km vzdalenych
Strakonicich se nachézi veSkerd oblanskd vybavenost. K dispozici ihned. Na
nemovitost Vam zajistime vyhodné financovani. Vice informaci u makléte.

Lokalita: Prodej stavebniho pozemku 746 m2
KRC: 0,80 KMP: 0,90 KPP:0,90 KDD:1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela &.: 746 372254 499,00 0,65 323,35
Popis pozemku: Parcela pro vystavbu rodinného domu s krasnym vyhledem
Nabizime k prodeji stavebni parcelu v Pfednich Ptikovicich o rozloze 746m2.
Oploceny pozemek lezi 50 m od hlavni silnice, je pfistupny automobilem po
zpevneéné cesté. Elektfina zavedena. Z pozemku je neopakovatelny vyhled na celé
Strakonice a Sumavu.

Lokalita: Prodej stavebniho pozemku 994 m2
KRC: 0,80 KMP:0,90 KPP: 0,95 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela ¢&.: 994 230 000 231,39 0,68 158,27
Popis pozemku: Prodej rovinatého pozemku o celkové ploSe 994 m2 v okrajové

Casti Piednich Zborovic. Pozemek v tizemnim planu veden pro vystavbu rodinného

domu ¢i chaty. Po hranici pozemku vede zpevnéna cesta. El. energie v dosahu, nutno
vybudovat vrt a septik.

Lokalita: Prodej stavebniho pozemku 1 222 m2
KRC: 0,80 KMP:0,90 KPP: 0,95 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela &.: 1222 485 000 396,89 0,68 271,47
Popis pozemku: Prodej stavebniho pozemku o CP 1222 m?2 v obci Jinin, okres
Strakonice. Pozemek je umistén na okraji obce. Pfistup z obecni cesty. InZenyrské

sit¢ na hranici pozemku. Hezké slunné a klidné misto vedle dvou jiZ postavenych
novostaveb. Nedaleko stfediskova obec Cehnice a okresni mésto Strakonice.

Primérna jednotkova cena 277,21 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki

Vzhledem k tomu, Z¢ v dané lokalit¥ nema znalec dostatek podklad o prodejich stavebni
pozemki ovéfenych z diivéryhodnych zdroji, jsou porovnavaci metodu pouZity podklady z realitni
inzerce uvefejnéné na internetu, takto ziskané inzerované ceny jsou upraveny koeficientem 0,8 -
tzn. jsou sniZeny o 20%.

Srovnévaci pozemky jsou zasitované, jsou urdené k zastavéni rodinnymi domy.

Pfedmétem ocenéni je také samostatné umisténa zahrada. Podle doporuéeni Agrarni komory CR
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i =
se pohybuje stivajici obvykla cena zemé&délskych pozemkidt v rozmezi od 12 do 17 K&m?
Vzhledem k umisténi ocefiovanych pozemk, jejich velikosti piistupnosti stanovuji obvyklou cenu

A

-

na 15 K¢.

Druh pozemku Parcela ¢.
zast. plocha a nadvoii St. 50/1
zahrada 52
zahrada 1360
Celkova vyméra pozemku

Vyméra
[m*]

Jednotkova cena Celkovia cena

[ K&m? ] pozemku [K¢]
259 280,00 72 520
83 280,00 23 240
497 15,00 7 455
839 Hodnota poz. celkem 103 215

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis Parc. &islo Mnozstvi JC RC Opotiecbe VH
ni
Hosp. viz vyse ST. 50/1 158,00 2800 442400 80% 88 480
piistavek m30P K¢&/m30P K¢ K¢
Kolna viz vyse St. 50/11 46,00 2800 128800 60% 51 520
m30P K¢/m30P K¢ K¢
Studna  viz vySe 52 2,00 m 1800 3600KE 55% 1620Ke¢
Ké/m
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 141 620
Ké

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny diim

Zatridéni pro potFeby ocenéni

Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlaZzim

Kaod Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Vypoiet jednotlivych ploch

Nizev Plocha [m’]

1. PP 6,00*2,80+5,60*4,00 39,20

1.NP 10,20*6,40 65,28

Zastavéné plochy a vy$ky podlazi

Zastavéna. Konstr. vy¥ka

Nazev

plocha
1. PP 39,20 m” 2,00 m
1. NP 65,28 m” 2,70 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m’]
1. PP (6,00*2,80+5,60*4,00)*(2,00) 78,40 m’
1. NP (10,20%6,40)*(2,70) = 176,26 m’
ZastteSeni 10,20*6,40*3,60/2 117,50 m®
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

L Obestavény
Nazev Typ _—
1. PP PP 78,40 m’
1. NP NP 176,26 m’
ZastfeSeni z 117,50 m’
Obestavény prostor - celkem: 372,16 m
Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I:;i%ﬁgﬁl ([:"Zs]t
1. Zaklady mélké zaloZeni bez izolace P 100
2. Zdivo kamenné min. tl 60 cm S 80
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 20
3. Stropy dievéné polospalné S 60
3. Stropy HURDIS do I profila S 40
4. Stiecha dfevény sedlovy S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vngjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady b&Zné keramické obklady S 100
11. Schody betonové monolitické S 100
12. Dvete plné + prosklené typové S 100
13. Okna plastova s izolaénim dvojsklem S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC + textilni S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti ker. dlazba + PVC S 100
16. Vytapéni UT s kotlem na tuhd paliva + Cu S 100

potrubi

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky, studena i tepld voda S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak s plotynkami S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni digestof C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;.s]t Koef. ggjr,a;(f:ili)l’
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo S 21,20 80 1,00 16,96
2. Zdivo S 21,20 20 1,00 4,24
3. Stropy S 7,90 60 1,00 4,74
3. Stropy S 7,90 40 1,00 3,16
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
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7. Vnitfni omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 90,57
Koeficient vybaveni Ky: 0,9057
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. &. 11) [K&/m’]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9057
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): 5 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): % 2.1370
Zékladni cena upravena [Ké¢/m?] = 3 545,80

Plna cena: 372,16 m> * 3 545,80 K&/m® = 1 319 604,93 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 116 roki

Pedpokladana daldf Zivotnost (PDZ): 30 roki

Pfedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 146 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 116/ 146 = 79,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 79,5 % / 100) . 0,205

Rodinny diim - zji§tén4 cena = 270 519,01 K¢

Vypocet porovnavaci hodnoty

Ocefiovana nemovita vée

UZzZitna plocha: 104,48 m”
Obestavény prostor: 372,16 m*
Zastavéna plocha: 65,28 m*

Plocha pozemku: 839,00 m*

Srovnatelné nemovité véci

| Nézev: RD 57 m2, pozemek 212 m2 I
Insolvenéni spravce nabizi ke koupi, z majetkové podstaty, samostatng stojici rodinny dom 2-+1,
57m, v obci Hostice. Diim stoji v klidné &asti obce na pozemku 212m, a je ur¢en k tplné
rekonstrukgci.
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Lokalita Hostice, okres Strakonice
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,02
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,02
K5 Celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdivodnéni koeficientu K: Celkovy Upravena j. cena
Redukce pramene ceny - cena z inzerce; Velikosti objektu - o koef. K¢ K&/m?
néco mensi; Poloha - stejnd; Provedeni a vybaveni - horsi; 1,20 6 304
Celkovy stav - horsi; Vliv pozemku - mensi;
|UZitna plocha Vyméra pozemku. Celkovi cena Jednotkova cena
57,00 m* 212 m’? 299 000 K& 5246 K&/m?

| Nazev: RD 187 m2, pozemek 530 m2 ]
Prodej rodinného domu v Hosticich u Volyné. Dim je samostatn€ stojici, obyvany do 09/2015.
Nyni je k okamzitému nast&¢hovani. Chalupa je jednopodlazni, ¢asteéné podsklepena. Dispozice je
2+kk s koupelnou, chodbou a verandou. K domu néleZi stodola, kotelna se skladem na uhli a dievo
a mistnost, ktera byla dfive uZivana jako kovarna. Celkova plocha je 530 m2, z toho zastavéna
187m2. V domé jsou nové radiatory, novy bojler a betonové podlahy. Chalupa je napojena na
vetejny vodovodni ¥Ad, na pozemku je vlastni studna a septik s trativodem. Vzhledem k
turistickému ruchu je mozné chalupu vyuzit i ke komerénim ucelim. Vyhodna poloha na konci vsi.
Zajistime financovani.

Lokalita Hostice, okres Strakonice
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdiavodnéni koeficientu K: Celkovy Upravend j. cena
Redukce pramene ceny - cena z inzerce; Velikosti objektu - o koef. K¢ Ké&/m?
néco vetsi; Poloha - stejnd; Provedeni a vybaveni - podobné; 0,58 1 996
Celkovy stav - o trochu horsi; Vliv pozemku - o néco vétsi;
UZitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
187,00 m® 530 m 640 000 K& 3 422 K¢/m®

| Ndzev: RD 90 m2, pozemek 428 m2 |
Nabizime k prodeji dim v Hosticich u Volynég, ktery je dispozi¢né feSena jako 2+1. Za vstupnimi
dveifmi do domu je mala pfedsiii s dvefmi do koupelny s vanou, umyvadlem a toaletou a s dvefmi
do spize. Dale pak vstoupime do kuchyné, jejiz soucasti jsou nova kamna a sporak. Po pravé ruce je
loZnice a vlevo se nachéazi obyvaci pokoj. Dim je v pivodnim udrZzovaném stavu a byl doposud
obyvan. Dim je vytapén kamny na tuha paliva. Do objektu je zaveden obecni vodovod soucasné lze
vyuzivat 1 vlastni kopané studny. Odpad je sveden do obecni kanalizace. V roce 2005 probé&hla
rekonstrukce stfesni rytiny a kominu. K nemovitosti nalezi mala mastal, stodola a garaz a zahradka
300m?2 . Obec Hostice se nachazi v okrese Strakonice, zhruba 3,5 km severovychodné od Volyné a
7,5 km jizn€ od Strakonic, zde se nachazi veSkerd obCanska vybavenost. Vesni¢ka se proslavila
svou filmovou historii, také se zde kaZzdoro¢né€ kona vyhledavany festival Stodola. Tato nemovitost
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je vhodna k rekreaci i k trvalému bydleni. PENB t¥idy G.
Lokalita Hostice, okres Strakonice
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,80

K2 Velikosti objektu 0,90

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,02

K5 Celkovy stav 1,05

K6 Vliv pozemku 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdivodnéni koeficientu K,: Celkovy Upravena j. cena|
Redukce pramene ceny - cena z inzerce; Velikosti objektu - 0 koef. K¢ K&/m?
néco vetsi; Poloha - stejnd; Provedeni a vybaveni - horsi; 0,73 9767
Celkovy stav - horsi; Vliv pozemku - 0 néco v&tsi .

UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkovi cena Jednotkova cena
90,00 m* 428 m* 1 200 000 K& 13 333 K¢/m®
Vypolet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Minimalni jednotkova porovnéavaci cena 1 996 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 6 022 K&/m?
Maximélni jednotkov4 porovnavaci cena 9 767 K&/m?
Stanovend jednotkova porovnavaci cena 6 022 K&¢/m?>
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 104,48 m?
Vysledns porovndvaci hodnota 629 179 K¢

Vypocet vynosové hodnoty

V dané lokalité nedochazi bézné k prondjmu rodinnych domii jako celku. Z tohoto diivodu neni
mozné zjistit v misté obvykié ndjemné za pronajem rodinného domu.

Na zéklad¢ tohoto konstatovéni je od vypoctu vynosové hodnoty upusténo.

Znalecky posudek &.: 1443-016/2016
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C. REKAPITULACE OCENENi

Porovnavaci hodnota 629 179 K¢
Vynosova hodnota Nebyla stanovena
Vécnd hodnota 515354 K¢
Hodnota pozemku 103 215 K¢

Obvykla cena: 630 000 K¢

slovy: Sestsettticettisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.4.7

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklou cenu stanovuji na zékladé zjist&nych skutednosti, zjist&ni cen metodou vécné hodnoty,
porovnavaci hodnoty a s pfihlédnutim k obchodovatelnosti tohoto typu nemovité véci v dané
lokalité.

Dale jsou v obvyklé cené zohlednény venkovni upravy (ptipojky medii, zpevnéné plochy),
rovné€z tak i vymeéra a tvar pozemki.

Oceflovand nemovitd véc je situovana do lokality uréené k bydleni, s dobrou dopravni
obsluZnosti a s dobrou ndvaznosti na obéanskou vybavenost.

Objednatelem nebo ucastnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni vyhotoveni tohoto znaleckého
posudku ptedloZena Z4dna najemni ¢i jind smlouva, na zaklad& které by byl predmét ocenéni
uzivam. Ocenéni je provedeno pro pfedmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

Tento odhad obvyklé ceny nemovité véci jsem podal podle svého nejlepsiho védomi, za pouZiti
prisluSné literatury, legislativy a cen.

Neprovadél jsem zadné Setfeni ohledné vlastnickych prav nebo zivazkil vii¢i ocefiovanému
majetku. Za skuteénosti pravniho charakteru neptebirdm Zadnou odpovédnost.

Nezkoumal jsem Z4dné finan¢ni idaje tykajici se soutasného ani budouciho potencialu majetku
produkovat pifjem v provozu, pro ktery je majetek vyuZivan nebo by mohl byt vyuZivan.

Zaveéry v tomto odhadu obvyklé ceny nemovité véci mohou byt pln&€ pochopeny po predteni
nasledujicich piiloh, ptedpokladd, omezujicich podminek a obecnym podminek poskytnutych
sluZeb.

OMEZUJICi PODMINKY A PREDPOKLADY

1. Nebylo provedeno Zadné Setfeni a pievzata 7adna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
naleZitosti, véetné pravniho podkladu vlastnického prava. Piedpoklads se, Ze vlastnické pravo k
majetku je spravné a tedy prodejné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se pfedpoklada, Ze
vlastnictvi je pravé a Cisté od viech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluZeni, pokud
by se nezjistilo néco jiného.

2. Informace z jinych zdroju, na nichZ je zaloZen cely nebo &asti tohoto odhadu obvyklé ceny
nemovité veci jsou vérohodné, ale nebyly ve vech piipadech ovétovany. Nebylo vydéno Zadné
potvrzeni, pokud se tyka pfesnosti takové informace.

3. Udaje o rozmérech pozemkt, budov a staveb byly ziskdny vlastnim Setfenim, z projektové
dokumentace nebo z vefejnych evidenci jako je Katastr nemovitosti a nebyly ve viech piipadech
ovéfovany. Popisy pozemki, budov a staveb jsou uvedeny pouze pro identifikaéni agely a nemély
by slouzit k Gelu pfevodu majetku nebo byt podkladem k jiné pravni listing bez piislugného
ovéfeni.

4. Provéfeni oceriovaného majetku bylo provedeno pouze nedestruktivnimi metodami bez
pouzit{ sond, apod. Pii prohlidce byly zaznamenany viditelné patologické jevy a jiné nedostatky,
pokud existovaly. Zavéry uvedené v tomto odhadu obvyklé ceny nemovité véci predpokladaji, ze
oceniovany majetek neobsahuje takové materialy jako je azbest, mo¢ovino-formaldehydova pojiva a
izolace nebo jiné potencidlng $kodlivé nebo nebezpedné materialy, které mohou v ptipad¢ jejich
pfitomnosti nepfiznivé ovlivnit hodnotu majetku. Stejné tak nebyly provedeny #adné piidni rozbory,
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geologické studie nebo studie vlivu na Zivotni prostedi.

5. Nebere se Zadnd zodpovédnost za zmény v trznich podminkéch a nepfedpoklada se, Ze by
néjaky zavazek byl diivodem k prezkoumani tohoto odhadu obvyklé ceny nemovité véci, kde by se
zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po datu ocenéni.

6. Pfedpoklada se odpovédné vlastnictvi a spréva vlastnickych prav.

7. Pokud se nezjisti n&co jiného, pfedpoklada se piny souhlas se viemi aplikovatelnymi statnimi
zakony a nafizenimi.

8. Tento odhad obvyklé ceny nemovité v&ci byl vypracovan pouze za ti¢elem zjisténi obvyklé
ceny nemovité véci pro ptipadny prodej majetku na volném trhu, popfipad€ pro ticely uvedené v
uvodu tohoto odhadu obvyklé ceny nemovité véci.
nemovitych véci.

9. Pfedpoklada se, Ze mohou byt ziskény nebo obnoveny viechny pozadované licence, osvédéeni
0 drzbg, souhlasu, povoleni nebo jin4 legislativni nebo administrativni opravnéni pro jakoukoliv
potfebu a pouZiti, na nich je zaloZen tento odhad obvyklé ceny nemovité v&ci.

10. Zjist&n4 obvykla cena nemovité véci je platna pro finanéni strukturu platnou k datu ocenéni.

OSVEDCENI
Ja niZe podepsany, timto osvé&déuji, Ze:

1. V soucasné dobé ani v blizké budoucnosti nebudu mit tiéast nebo prospéch z majetku, ktery je
pfedmétem zpracovaného odhadu obvykl¢ ceny nemovité véci.

2. Zpracovany odhad obvyklé ceny nemovité véci zohlediiuje v8echny mé& znamé skute¢nosti,
které by mohly ovlivnit dosaZené zavéry nebo odhadované hodnoty.

3. Pfi zpracovani odhadu obvyklé ceny nemovité véci, byly brany v tvahu obecné pfedpoklady a
omezujici podminky tak jak jsou uvedeny shora.

4. Pfi své Cinnosti jsem neshledal Zadné skutegnosti, které by nasvédCovaly, Ze mé ptedané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

Be. Vitézslav Pantl
Palackého nam. 40/11 tel.: 605 163 148
379 01 Ttebon e-mail: pantl@tiscali.cz

o

]

[ Chace

V Tteboni, dne 17.3.2016 \3, &L & Be. Vitézslav Pantl

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich ze dne 30.4.2001, &j.: Spr. 692/2001 pro zakladni obor: E k o n o m i k a, odvé&tvi
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod pot. &. 1443-016/2016 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu ndkladi Gétuji dle prilozené likvidace. _

S ( C\)U\ )jfz

V Tteboni, dne 17.3.2016 N = A/ Be. Vitézslav Pantl
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 23.02.2016 10:35:02

= Vyhotoveno bezdplatng daikovym pfistupem pro Géel: insolvetni fizeni, &j.: KSCB 28 INS 24043/2015 pro Pavel Vitek,

ing.
Okies: 'C20S16 Strakcnice - Cbec: 551121 Hodtice
Kat.tdzemi: 846164 Hostice v Volynd List vliastnictvi: 411
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)
v ., jiny oprivnény 7 ldentifikdter  Podil
Vlestnické pra‘\;o
KfiZov4 Jaroslava, &.p. 19, 38701 Holtice 435628/118
i ey nmecevan : e Ty : b e S
Pozemky
Percela | vyméra(m2] pruh pozemku . Zpisob wyuiiti _ Zpliscb ochrany
8t. 50/1 259 zastavéna plocha a

nadvofi
Soucdsti je stavba: Hodtice, &.p. 19, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 50/1

52 83 zahrada zemédélsky pudni
fond
1360 497 zahrada zeméd@lsky plidni
fond
B1 5
Typ vztahu
] Oprévnéni pro Povinnost k

o Zistawni pravo smluvni
pohledavka ve vyéi 850.000,~ K& véetné pfisludenstvi

Wistenrot hypoteéni banka a.s., Na Parcela: St. 50/1 V-4559/2009-307
hfebenech II 1718/8, Nusle, 14000 Parcela: 52 V-4559/2008-307
Praha 4, RC/180: 26747154 Parcela: 1360 2-3453/2011-307

listina Smlouva o z¥izeni zistavniho prava podle ob&.z. za dne 16.10.2009. Prévni odinky
vkladu prava ke dni 19.10,.2009,

V=4559/2009-307
k¥ datu podle pravni dpravy (éinné v dobé vzniku prava
© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 667.490,07 K& a pfisludenstvi
Wastenrot hypoteéni banka a.s., Na Parcela: St. 50/1 V-4547/2014-307
hfebenech II 1718/8, Nusle, 14000 Parcela: 1360 V-4547/2014-307
Praha 4, RC/IC0: 26747154 Parcela: 52 V-4547/2014-307

Listina Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prdva na nemovitosti
Mgr.Ing.Jifi Pro3ek 134EX-01684/2013 -293 ze dne 26.08.2014. Pravni u&inky zépisu
ke dni 26.08.2014. Zapis proveden dne 19.09.2014.

V-4547/2014-307
Pofadi kx 26.08.2014 17:08
© Exekuéni pEikaz k prodeji nemovitosti
Parcela: St. 50/1 2-3673/2014-307
Parcala: 1360 Z-3673/2014~-307
Parcaela: §2 2~3673/2014-307

Listira Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr.Ing.Jifi Prodek 134EX-01684/2013 -292
ze dne 26.08.2014. Pravni udinky zépisu ke dni 26.08.2014. Zapia proveden dne

03.09.2014.
—
T T T Nemovltesti jsou v in obvodn, ve sxtersm vykondvd ‘stdeni spréve Kacasis (o7 ]
Katastralni utad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracovidtd Strakonice, kod: 2367,
strana 1
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